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Cultural Contrato de Arrendamiento Folio ARI-239-19
Tijuana DVOLADA, S.A.DEC.V.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA COMPANIA
OPERADORA DEL CENTRO CULTURAL Y TURISTICO DE TIJUANA, S.A. DE C.V,
REPRESENTADA POR LA DRA. GALIA VIANKA ROBLES SANTANA, DIRECTORA GENERAL,
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO "EL. CENTRO", Y POR OTRA PARTE
LA EMPRESA DVOLADA, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR EL C. ROBERTO GALLEGOS
CISNEROS, A QUIEN EN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "EL ARRENDATARIO", Y
QUIENES EN CONJUNTO SE LES DENOMINARA COMO “LAS PARTES”, SUJETANDOSE AL
TENOR DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

I.- Declara “EL CENTRO” que:

a.

1)

Su representada es una sociedad mercantil debidamente constituida y existente en los
términos de las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, lo cual hace constar mediante
escritura publica nimero 29,567, volumen 637, pasada ante la fe del Licenciado Carlos
Ramirez Zetina, Notario Publico Nimero 132, de la ciudad de México, Distrito Federal, en
fecha 22 de septiembre de 1980.

La sociedad denominada “Compania Operadora del Centro Cultural y Turistico de Tijuana,
S. A.de C. V.”, es representada por conducto de la Directora General, Dra. Galia Vianka
Robles Santana, quien goza de la capacidad y las facultades més amplias para celebrar el
presente acto juridico; personalidad que acredita conforme a la constancia del
nombramiento suscrita por la Licenciada Alejandra Frausto Guerrero, Secretaria de
Cultura, de fecha veintiséis de diciembre de dos mil dieciocho, protocolizada mediante la
Escritura Pdblica nimero 30,103 volumen 1,202, de fecha veintinueve de enero de dos mil
diecinueve, a cargo de la notaria pablica nimero Once, de Tijuana, Baja California.

Dentro de!l objeto social de su representada se encuentra el de:

Disefiar, planear y ejecutar programas y acciones de beneficio social y cultural, destinados
a poner al alcance de los ciudadanos los bienes y servicios culturales propios de su
naturaleza y a contribuir con ellos a mejorar |a calidad de vida de los mexicanos dentro del
estado de Baja California y en el Noroeste.

Disefiar, planear y ejecutar programas y acciones tendientes a la promocion del arte y la
cultura entre los educandos del Sistema Nacional de Educacién, procurando en todo
momento generar en ellos el apego a los valores culturales como parte de su formacion
integral; asi como promover y difundir los bienes y servicios culturales entre los estudiantes,
maestros e investigadores de las instituciones de educacién superior en la region.

Adaquirir, enajenar, arrendar bienes muebles e inmuebles y en general realizar cualquier
tipo de actos de dominio que beneficie a la sociedad y que estén orientados a la generacién
de recursos propios para cumplir con su objeto social.

Manifiesta que tiene interés en arrendar un espacio con una superficie de 52.50 m?
(cincuenta y dos punto cincuenta metros) dentro del Vestibulo del Domo IMAX de
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“EL CENTRO”, el cual se identifica como Anexo 1 y que firmado por “LAS PARTES”
forma parte integral del presente contrato.

Sefiala como domicilio para los efectos que se deriven del presente instrument en Av.
Paseo de los Héroes # 9350, Zona Urbana Rio Tijuana, en la ciudad de Tijuana, Baja
California, C.P. 22010.

.- Declara “EL ARRENDATARIO” que:

a.

Es una Sociedad constituida conforme a las leyes mexicanas, segin Pdliza nimero
53,178, de fecha del 22 de Febrero 2003, otorgada ante la fe del Lic. Jose Roman
Leyva Mortera, Corredor Publico nimero 05 en la Plaza del Estado de Baja California,
registrada bajo la partida 5314468, del 24 de Marzo del 2003, en el Registro Publicode
la Propiedady de Comercio de la ciudad de Tijuana. Se agrega copia certificada de
dicha Pdliza como Anexo 2.

Su Representante Legal el C. Roberto Gallegos Cisheros, cuenta con la
personalidad vy facultades suficientes para celebrar en nombre de su representada
el acto juridico que en este escrito se contiene, segun consta en Pdliza numero 53,
178, de fecha 22 de Febrero 2003, a que se hace mencién en el punto precedente,
manifestando que a la fecha dichas facultades no le han sido revocadas o limitadas
de forma alguna.

Su Registro Federal de Contribuyentes es: DVO-030122-E61.

Dentro su objeto social se encuentra la compra y venta de café expresso, americano,
jarabes, frappés, pasteleria y reposteria, entre otros.

Cuenta con los conocimientos técnicos, personal propio y equipo necesario para el
arrendamiento del presente instrumento juridico.

Es de su interés celebrar el presente instrumento para arrendar un espacio con una
superficie de 52.50 m? (cincuenta y dos punto cincuenta metros) dentro del Vestibulo
del Domo IMAX de “EL CENTRO”, el cual se identifica como Anexo 1 y que firmado por
“LAS PARTES” forma parte integral del presente contrato.

Sefiala su domicilio para los efectos que se deriven del presente instrumento el ubicado en
Calle Magnolias 4117, Fraccionamiento del Prado, de la ciudad de Tijuana, Baja
California, C.P. 22420.

[ll.- Declaran “LAS PARTES” que:
Se reconocen mutuamente la personalidad con la que comparecen a la celebracion del presente
instrumento, por lo que es su voluntad suscribirlo al tenor de las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO.-

“EL CENTRO” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” un espacio para ser utilizado
como cafeteria, con una superficie de 52.50 m? {cincuenta y dos punto cincuenta metros)
dentro del Vestibulo del Domo IMAX de “EL CENTRO”, en lo subsecuente “EL LOCAL”, el cual
se identifica como Anexo 1 y que firmado por “LAS PARTES” forma parte integral del presente
contrato.

SEGUNDA. DE LAS OBLIGACIONES.-

“LAS PARTES” se obligan reciprocamente, una a conceder el uso y goce temporal de la cosa
materia de arrendamiento y la otra a pagar por ésta un precio cierto en dinero, de conformidad con
lo previsto en el articulo 2272 del Cadigo Civil para el Estado de Baja California.

.

1.

“LAS PARTES” acuerdan sujetarse a las obligaciones siguientes:

Buzdn de sugerencias y comentarios.

Que se instale un buzdn de sugerencias y comentario pora cuenta de “EL CENTRO”,
buzdn que sera utilizado por lo susuarios del local del espacio arrendado. “EL CENTRO”
sera el encargado de revisar y llevar el control del mismo a través del Titular de la
Subdireccion de Administracion, sugerencias y comentarios que se enviaran por escrito a
“EL ARRENDADOR?” para su atencién inmediata, informando a “EL CENTRO” por escrito
su cumplimiento.

Derechos de marca.

Que el nombre comercial que se uiilice de “EL LOCAL” serd propiedad Unica de “EL
ARRENDATARIO”, y no podra ser utilizado por “EL CENTRO”, asi como el nombre “EL
CENTRO” sera propiedad Unica y exclusiva de éste y no podran utilizarlos para fines
distintos a los establecidos en el presente contrato.

Excluyente de responsabilidad.

Que “EL CENTRO” no asumira ninguna responsabilidad de tipo econdmica, laboral, fiscal,
de seguridad, laboral o ante proteccién civil, ni de ninguna naturaleza, con ninguno de los
proveedores, personal, contratistas; comensales por ingesta de alimentos o bebidad o por
cualesquiera otra causa; asi comoc con prestadores de servicios que “EL
ARRENDATARIO” contrate para el desarrollo del objeto del presente contrato; ni de
terceros por cualquier otra naturaleza.

“EL CENTRO” acuerda sujetarse a las obligaciones siguientes:

“EL CENTRO", de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2286 del Cddigo Civil para
el Estade de Baja California, se obliga a:

1. Brindar el uso de “EL LOCAL” con sus instalaciones y en estado de servir para el
uso convenido.
2. No estorbar, ni embarazar de manera alguna el uso de la cosa arrendada, & no ser
por causa de reparaciones urgentes e indispensables;
3. Garantizar el uso y goce pacifico de la cosa por todo el tiempo del contrato.
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“EL ARRENDATARIO” acuerda sujetarse a las obligaciones siguientes:
a) Horarios de servicio.
1. Prestar los servicios al publico en general y empleados de “EL CENTRO” y permitir
el libre acceso y consumo de alimentos y bebidas de lunes a domingo en un horario de 8:00
horasa fas 22:00 horas. Asimismo, se obliga a no abrir ni acceder a “EL LOCAL”, ni a las
instalaciones de “EL CENTRO” en dias y horas inhabiles, festivos o los que determine
éste.

2. lLa autorizacion de horarios extraordinarios deberd solicitarse por escrito a la
Subdireccion de Administracion de “EL CENTRO” con una anticipacion de por lo menos
tres dias habiles.

3. “EL. CENTRO” se reserva el derecho de realizar actividades privadas en las
instalaciones donde se ubica “EL LOCAL”, en horario ordinario y extraordinario,en comun
acuerdo con “EL ARRENDATARIO”,

b) Mend.

Deberd apegarse al "MENU BASE" de los productos a comercializar con sus
respectivos costos segun el anexo identificado como Anexo 2, y que firmado por “LAS
PARTES” forma parte integral del presente contrato. Los precios y variedad en el "MENU
BASE" podran modificarse mediante escrito, previa notificacion y aprobacion por parte de
“EL CENTRO".

c) Emisién de ruidos y olores.
Se compromete a evitar la emisidn de ruidos y olores que contaminen el ambiente de
“EL CENTRO™.

d) Operacién.
“EL. ARRENDATARIO” durante la operacién se compromete a:

1. Utilizar alimentos e ingredientes de alta calidad y en periecto estado de
conservacion para la preparacion de alimentos y bebidas.

2. Presentacion de los productos de acuerdo con el concepto del establecimiento.

3. Proporcionar un trato amable y cortés hacia la clientela, atendiéndola con rapidez y
eficacia.

4. Mantener estricta limpieza de los espacios, mobiliarios, cristaleria, loza y uniformes del
personal.

5. Ejecutar el programa en materia de desinfeccidn y control de plagas, conforme a la
Norma Oficial Mexicana correspondiente.

6. Decorar en armonia con la categoria de “EL CENTRO” y con posibilidades de variacion
segun exposiciones o eventos de la Institucion.
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7. Contar con utencilios de cocina, cuberteria, vaijiltas, cristaleria y manteleria de primera
clase.

8. Instalar muebles, cuadros y decoracidén en general de primera calidad.

9. Otorgar descuentos en los productos a empleados de “EL CENTRO”, para tal efecto
la Gerencia de Recursos Humanos de este Uitimo, serd la encargada de establecer el
mecanismo a implementar.

e) Consumo de energia eléctrica.
“EL ARRENDATARIO” pagara el consumo de energia eléctrica que indique el medidor
que instalarda “EL CENTRO” por su propia cuenta.

Mientras no sea instalado este instrumento, o en caso de desperfectos y fallos del mismo, “EL
ARRENDATARIO” pagara una cuota fija mensual determinada por el céiculo de consumo eléctrico
correspondiente a los equipos que utilice este tltimo, coforme a lo establecido en la clausula
tercera del presente instrumento. Este pago se debera realizaren el domicilio de “EL.CENTRO”.
durante los primeros 10-diez dias naturales de cada mes, en el horario comprendido de las 09:00
horasa las 17:00 horas.

En el caso de que “EL ARRENDATARIO” no cubriere el monto del consumo de energia
eléctrica dentro de los primeros diez dias naturales del mes, se causara a su cargo un
interés moratoria a razoén del diez por ciento (10%) mensual desde lafecha de la mora
hasta el pago total de la deuda. Lo anterior sin perjuicio de lafacultad de “EL CENTRO”
de rescindir el presenie contrato derivado de dicho incumplimiento.

f} Linea teléfénica.
“EL. ARRENDATARIO” debera contratar y cubrir los costos de instalacidony consumo de
una linea telefénica.

g) Mobiliario y equipo {inventario).

“LAS PARTES"” convienen en que todo mueble, accesorio y equipo instalado por “EL
ARRENDATARIO” sera de su propiedad en todo momento, obligandose a retirar todo a
mas tardar los siguiente 7- siete dias naturales posterioresal término del presente contrato,
entregando las instalaciones a “EL CENTRO” en las mismas condiciones como le fueron
entregadas a “EL ARRENDATARIO”.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a inventariar todos y cada uno de los articulos que
compongan el total de su mobiliario y a remitir una copia a la Coordinacién de Inventario
de la Gerencia de Recursos Materialesde “EL. CENTRO” al momento de lafirma del
presente instrumento. Asimismo, se cobliga a actualizar periddicamente dicho inventario
con un intervalo de tres meses.

“L.AS PARTES” se comprometen a realizar una inspeccion y/o cotejo del inventario del
mobiliario y equipo al momento de cada actualizacion de inventario.
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“EL ARRENDATARIO” se compromete a informar por escrito de cualquier ingreso o
retiro de mobiliario y equipo a las instalaciones de “EL CENTRO”, debiendo asentarse
en el inventario trimestral cualquier modificacion realizada.

h) Mantenimiento.
“EL ARRENDATARIO” mantendra en éptimas condiciones las instalaciones, el equipo,
mobiliario durante la vigencia del presente contrato.

i) Alteracion en instalaciones.

“EL ARRENDATARIO” no podra variar la estructura de “EL LOCAL”, pero si podra
realizar las mejoras Utiles, necesarias o de ornato, bajo permiso previo por escrito de “EL
CENTRO” y siempre que se obligue a conservar el disefio e imagen que sean propias de
este Ultimo (concepto arquitectdnico e imagen institucional).

“LAS PARTES” acuerdan gque las mejoras que se realicen seran por cuenta de “EL
ARRENDATARIO” y en beneficio de “EL CENTRO".

j) Limpieza.

“EL CENTRO” se compromete a mantener limpias las areas adyacentes a “EL LOCAL”
arrendado, vidirios exteriores, muros, pisos, sanitarios, etc. Corresponde a “EL
ARRENDATARIO” la limpieza en el interior de “EL LOCAL" y de los espacios a arrendar
como cocina, bodega, area de comensales y alrededor de perimetro del espacio
identificado en el Anexo 1.

k) Gastos adicionales.
Los gastos adicionales por instalaciones especiales, equipo, decoracién y demas no
incluidos en el presente contrato deberan ser cubiertos por “EL ARRENDATARIO".

1} Cesién de Derechos.
“EL ARRENDATARIO” no podra subarrendar los espacios objeto del presente instrumento
ni ceder sus derechos a terceras personas.

m) Reparaciones.
“EL ARRENDATARIO” se obliga a hacer las reparaciones necesarias de los deterioros o
dafios que fueren causados a “EL LOCAL” y espacios dados en arrendamiento asi como
a la bodega de almacenamiento y a las estaciones semifijas por él, sus dependientes,
clientes y terceros.

Dichas reparaciones deberan ser ejecutadas en el momento en que se llevd a cabo el
deterioro o daiio, si las éstas, por su naturaleza, fueren urgentes por encontrarse en riesgo
la integridad de personas o bienes. En los demas casos, las reparaciones deberan
efectuarse dentro de las veinticuatro horas siguientes al evento.

En todos los casos las reparaciones deberan ser supervisadas por personal que asigne
“EL CENTRO”.

“EL. ARRENDATARIO” debera entregar un pagaré por la cantidad de $25,000.00 M.N.
(VEINTICINCO MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) a la firma del contrato, para
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garantizar el pago de reparaciones. Cuando el costo de reparaciones sea mayor a dicha
cantidad, se obliga a cubrir el pago restante.

Dicho pagaré lo entregard “EL ARRENDATARIO” sin perjuicio de la obligacion que tiene
de contratar los seguros a que se refiere la clausula décima cuarta.

Dicho pagaré en garantia se devolvera al término de la vigencia de este contrato, con el
dictamen emitido por la Gerencia de Servicios Generales de gue no presentan dafios el
espacio otorgado en arrenamiento.

n) Pago de Permisos.
“| AS PARTES” acuerdan que los pagos de cualquier permiso y por renovacion de éstos,
correrdn a cuenta de “EL ARRENDATARIO”.

o) Recoleccién de basura.

Los gastos por recoleccion de basura correran por cuenta de “EL ARRENDATARIO” para
lo cual debera contratar con una compafifa externa dicho servicio. “EL ARRENDATARIO”
debera mostrar a la firma del presente conirato el comprobante de contratacion del servicio
a “EL CENTRO” quien le indicara el espacio para la colocacién del contenedor de basura.
Asimismo se obliga diariamente a la recoleccion de la basura. Si por alguna razon “EL
ARRENDATARIO” no llegara a cumplir con lo establecido en el presente parrafo, “EL
CENTRO” cobrara a su consideracién una cuota mensual por este servicio y sera
incrementado al costo del arrendamiento estipulado.

p) Vigilancia.

“EL CENTRO” suministrara el servicio de vigilancia de “EL LOCAL” y de los espacios
durante las veinticuatro (24) horas del dia, los trescientos sesenta y cinco (365) dias del
afio, para to cual, se requiere que “EL CENTRO” resguarde y proteja sus pertenencias.

“EL ARRENDATARIO” debera observar lo dispuesto en el articuio 2299 del Cédigo Civil
del Estado de Baja California, esta obligado a:

|. Satisfacer el pago de la renta en la forma y tiempo convenidos; ‘ .

Il. Responder de los perjuicios que “EL LOCAL” o las demas instalaciones de “EL
CENTRO” sufra por su culpa o negligencia, o de sus dependientes, empleados o
pUblico de los eventos realizados por “EL ARRENDATARIO”;

. Servirse de la cosa solamente para el uso convenido y limitado a la celebracién del
evento pactado,

IV. Se obliga a responder del buen uso de “EL LOCAL” durante el desarrollo normai.

de los eventos de “EL CENTRO”, obteniendo por su cuenta todas las autorizaciones,
licencias o permisos gubemamentales que sean requeridos para el uso; ademas, se
obliga a respetar y hacer cumplir los ordenamientos legales aplicables, inclusive de
proteccion civil;

V. Se obliga a responder frente a terceros y publico de cualquier incidente o percance que
se origine durante el uso del inmueble y se obliga por su cuenta a indemnizar
cualesquier dafic o petjuicio ocasionado a terceros por el uso del inmueble; para tales
fines debera contratar pdliza de seguros de responsabilidad civil, liberando de cualquier
responsabilidad a “EL CENTRO” ante terceros o autoridades gubernamentales;
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VI. “EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar todas y cada una de las cargas
tributarias, municipales, estatales y federales, generadas para la operacion de “EL
LOCAL”, estipuladas por los cddigos y reglamentos inherentes a la naturaleza de este
ultimo.

TERCERA. PAGO DEL ARRENDAMIENTO.-
“EL ARRENDATARIO” se obliga a cubrir a “EL CENTRO” las siguientes cantidades por concepto
de pago por arrendamiento:

a. $15,371.48 M.N. ((QUINCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN PESOS 48/100
MONEDA NACIONAL) mas el Impuesto al Valor Agregado, por concepto de
arrendamiento de espacio de “EL LOCAL”, mismo que incrementara anualmente
conforme al incremento del Indice Nacional de Precios al Consumidor.

b. $4,150.30 M.N. (CUATRO MIL CIENTO CINCUENTA PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL) mas el Impuesto al Valor Agregado, por concepto de uso de eneria eléctrica,
mismo que incrementard anualmente conforme al incremento del indice Nacional de
Precios al Consumidor.

CUARTA. FECHA Y LUGAR DE PAGO.-

“EL ARRENDATARIO” deberd cubrir los pagos a que se refiere la clausula tercera los primeros
10-diez dias naturales del mes. En caso de que “EL ARRENDATARIO” no cubriere la rentadentro
del tiempo antes establecido, se causard a su cargo un interés moratorio a razon del 10% (diez
por ciento) mensual desde la fecha de la mora hasta el pagototal de la deuda. Lo anterior es
sin perjuicio de la facultad de “EL CENTRO” de rescindir el presente contrato derivado de dicho
incumplimiento.

“LAS PARTES” convienen que “EL ARRENDATARIO” debera efectuar los pagos en el domicilio
de “EL CENTRO?”, sito en Av. Paseo de los Héroes #9350, Zona Urbana Rio Tijuana, en la
ciudad de Tijuana, Baja California, C.P. 22010, en el edificio de este Ultimo, en fa Subdireccidn
de Administracién, durante los primeros 10-diez dias naturales de cada mes, en el horario
comprendido de las 09:00 horas a fas 17:00 horas.

QUINTA. VIGENCIA.-
“LAS PARTES” acuerdan que el presente contrato tendrd una duracidn y vigencia que inicia el
15 de junio de 2019 y concluye el 14 de diciembre de 2020.

Si vencido el término del presente contrato “EL ARRENDATARIO” hubiere cubierto las rentas
oportunamente y cumplido con todas y cada una de las obligaciones contraidas, “EL CENTRO”
podréa ejercer su derecho para ampliar la vigencia del presente contrato a “EL ARRENDATARIO”
por un periodo de uno a cinco afios, a criterio de “EL. CENTRO”, actualizando el costo del
arrendamiento en cada ejercicio por el indice Nacional de Precios al Consumldor

En caso de que “EL ARRENDATARIO” desee ampliar el plazo del presente contrato, debera de
notificar su solicitud fehacientemente a “EL. CENTRO” por escrito por lo menos con tres (3)
meses de anticipacién a la fecha de terminacidn de la vigencia del presente contrato. “EL
CENTRO” podréa aceptar o negar la prérroga del contrato solicitada, haciéndole saber la decision
por escrito a “EL ARRENDATARIO”. De ser aceptada la prorroga, los términos del presente
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contrato se mantendrdn en su totalidad, modificdndose lo que se refiere a la clausula tercera del
presente instrumento.

En caso de no existir prérroga “EL ARRENDATARIO” se obliga a desocupar “EL LOCAL” a la
fecha de su vencimiento, entregandole a “EL CENTRO” la posesién material y juridica de la cosa
arrendada sin necesidad de proceder a la instancia judicial.

Si vencida la vigencia del presente contrato, “EL ARRENDATARIO” continuare con el uso de “EL
LOCAL” en contra de la voluntad de “EL CENTRO”, “LAS PARTES” convienen desde ahora
que “EL ARRENDATARIO” pagara a “EL CENTRO”, desde el dfa siguiente a la terminacion del
contrato hasta la total desocupacion y entrega de “EL LOCAL” y de los espacios mencionados,
ademas de la renta mensual, el cincuenta por ciento (50%) de dicha suma, por concepto de Pena
Convencional estipulado en la clausula séptima.

Esta disposicion no implicara renuncia alguna por parte de “EL CENTRO” para ejercitar las
acciones que procedan, ni a su derecho de recobrar los bienes materia del arrendamiento, ni se
entenderd como concesion especial a “EL ARRENDATARIO” para conservar la posesion de “EL
LOCAL” obligéndose a responder de los dafios y perjuicios que pueda ocasionar a “EL
CENTRO” por su incumplimiento de entregar 1a posesion.

Para tal efecto, en este acto “EL ARRENDATARIO” renuncia expresamente a cualesquier
derecho que le pueda otorgar la Ley para prorrogar el presente contrato o mantenerlo en
posesion de “EL LOCAL” y de los espacios arrendados.

En e supuesto de que “EL ARRENDATARIO” deseare dar por terminado anticipadamente
el presente contrato, debera dar aviso por escrito a “EL CENTRO” por lo menos con tres (3)
meses de anticipacién. En tal caso, “EL ARRENDATARIQ” conviene desde ahora y se obliga a
cubrir a “EL CENTRO”, ademas de las rentas que se hayan causado hasta la fecha en que se de
por terminado anticipadamente el presente contrato, el importe correspondiente a tres (3) meses
adicionales de arrendamiento.

“LAS PARTES” acuerdan que en caso de que se imposibilite el uso y acceso de “EL LOCAL”
por caso fortuito o fuerza mayor, “EL ARRENDATARIO” no quedara obligado a pagar el monto
establecido en la Clausula Tercera del presente instrumento por concepto de arrendamiento,
mientras que las circunstancias fisicas imposibiliten el acceso a “EL LOCAL” y espacios
arrendados y si éste se extendiera mas alld del tiempo comprendido en dos (2) mensualidades,
“EL ARRENDATARIO” estara facultado para solicitar por escrito a “EL CENTRO” la terminacion
anticipada del presente contrato, sin necesidad de pagar los tres (3) meses adicionales de
arrendamiento, referido en el parrafo anterior.

SEXTA. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO.-

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones que se deriven de este contrato, “EL
ARRENDATARIO” presentard, ademas del pagaré referido en el apartado m) Reparaciones, un
pagaré a favor de “EL CENTRO”, por el 10% (diez por ciento) del monto total del contrato.

SEPTIMA. PENA CONVENCIONAL.-
En caso de que “EL ARRENDATARIO” no cubriere la renta dentro del tiempo establecido en la
clausula cuarta, se causara a su cargo un interés moratorio a razédn del 10% (diez por ciento)
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mensual desde la fecha de la mora hasta el pagototal de la deuda. Lo anterior es sin perjuicio
de la facultad de “EL CENTRO” de rescindir el presente contrato derivado de dicho
incumplimiento.

Cuando el pago del arrendamiento realizado sea realizado mediante cheque y éste no fuese
aceptado por la institucién bancaria correspondiente; “EL ARRENDATARIO”, ademas de cubrir
el importe sefialado en la cldusula tercera, deberé pagar la cantidad equivalente al 20% (veinte
por ciento) del monto por concepto de penalizacion de cheque devuelto.

OCTAVA. TIEMPO EXTRAORDINARIO.-

Queda estrictamente prohibido a “EL ARRENDATARIO” permanecer en las instalaciones de “EL
CENTRO” fuera de lo establecido como dias y horas habiles en el presente contrato. Si por
cualquier circunstancia tuviera que permanecer en dias y horas no estipulados, “EL
ARRENDATARIO” se compromete a pagar las horas extras de los trabajadores de “EL CENTRO”
conforme al tabulador de pago estipulado por éste.

NOVENA. CONDICIONES Y USO DE “EL LOCAL”.-

“EL ARRENDATARIO” no podra hacer uso distinto al convenido de “EL LOCAL” objeto del
presente instrumento juridico. Ademas, le queda estrictamente prohibido subarrendar o por
cualesquiera otros actos, conceder su uso a terceros, ya sea de manera directa o indirecta.

“EL ARRENDATARIO” manifiesta tener pleno conocimiento de las caracteristicas fisicas y
técnicas de las instalaciones de “EL LOCAL” materia de! arrendamiento y del buen estado que
guardan.

“EL ARRENDATARIO” no podra modificar, alterar y/o transformar “EL LOCAL” arrendado; en
caso de incumplimiento respondera de los dafios ocasionados a “EL CENTRO”.

DECIMA. PAGO DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.-
“EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar todas las cargas tributarias, municipales, estatales y
federales, inherentes a ia naturaleza de los servicios que ofrecera en “EL LOCAL”.

DECIMA PRIMERA. DIFUSION Y PROMOCION.-

"EL ARRENDATARIO" serd el Gnico responsable de el ingreso de personas por lo que es el Gnico
responsable de cualquier dafio que éstas ocasionen, por lo que le correspondera a “EL
ARRENDATARIO” responder por los dafios y perjuicios que se susciten.

DECIMA SEGUNDA. PUBLICIDAD.-
“EL ARRENDATARIO" se abstendrd a hacer uso del logotipo institucional de “EL CENTRO” en
cualquiera de las formas de publicidad que realice.

"EL ARRENDATARIO" podré solicitar por escrito fa autorizacion del uso del logotipo institucional

a la Direccion General de “EL CENTRO”. Se le dara una respuesta oficial 2 (dos) dias habiles
después de recibida la solicitud por escrito por parte de “EL. ARRENDATARIO”.
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DECIMA TERCERA. COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS.-

“EL ARRENDATARIO” podra realizar la venta de bebidas no alcohdlicas, duices, alimentos, y
cualguier producto conforme al "MENU BASE" identificado como Anexo 2., Gnicamente dentro
del perimetro establecido en el croquis de localizacién identificado como Anexo 1.

DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD POR DANOS A INSTALACIONES.-

“EL ARRENDATARIO” sera responsable de todos los dafios y perjuicios que sufra “EL LOCAL”
y los espacios otorgados en arrendamiento, causados por éste, sus dependientes, clientes o
cualesquier tercero. Asimismo, “EL ARRENDATARIO” acepta incondicionalimente la
responsabilidad ante el extravio y robo de objetos de sus propiedad, de sus dependientes o de
sus clientes.

Para tal efecto, “EL ARRENDATARIO” se obliga a obtener y mantener durante la vigencia del
presente contrato los seguros necesarios para progeter “EL LOCAL” y los espacios dados en
arrendamiento, de cualesquier riesgo, perdida, dafio o perjuicio que se produzcan por causas
fortuitas o fuerza mayor, dentro de los cuales se incluyen incendio, inundacion, explosion, terrmoto,
huracan, etc. lgualmente los seguros deberan comprender los dafios que pudieren ocacionarse a
los demas bienes de “EL CENTRO” asi como a terceros.

La Pdliza de Seguro debera ser expedida por Institucién de Seguros legalmente autorizada para
elio, y entregar a la firma del presente contrato copia de la misma.

La contratacién de la Pdliza de Seguros mencionada en la presente clausula no exime a “EL
ARRENDATARIO” de sus obligaciones, porlo que en el caso de que el seguro no cubra el monto
de los dafos sufridos, estara obligado a pagar por las diferencias no cubiertas.

En el caso de que por falta de pago de la Pdliza o por cualesquier circunstancia, al momento de
un siniestro no se encuentren vigentes, “EL ARRENDATARIO” se obliga a cubrir la totalidad de
los dafios y perjuicios sufridos.

DECIMA QUINTA. DESOCUPACION DEL INMUEBLE.-

Una vez concluida la vigencia del presente contrato, el uso del inmueble se entendera terminado,
por o que “EL CENTRO” recuperara de inmediato la posesion juridica del inmueble, por lo que
no serd necesario solicitarlo de manera formal o escrita, sin la necesidad de intervencion juridica.

DECIMA SEXTA. EQUIPO Y UTILERIA.-
“EL ARRENDATARIO” acepta que debera retirar todos los bienes muebles que sean de su
propiedad, usados durante la vigencia del presente instrumento juridico.

“EL CENTRO” podra otorgarle un plazo maximo de 12 (doce) horas cuando asi sea necesario. El
plazo anterior no sera prorrogable y “EL CENTRO” no sera responsable por todo lo no retirado
de “EL LOCAL” ¢ de sus instalaciones.

DECIMA SEPTIMA. ACCESO AL ESTACIONAMIENTO.-

“EL CENTRO” otorgara a “EL ARRENDATARIO” dos (2) dispositivos de acceso al

estacionamiento de “EL CENTRO”, con un costo de pensién anual de proveedor por dispositivo

de $974.00 M.N. (NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL)

incluyendo el Impuesto al Valor Agregado, mas un depdsito por dispositivo de $130.00 M.N.
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(CIENTO TREINTA PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), cantidades que deberan ser cubiertas
por “EL ARRENDATARIO” al momento de la entrega de los dispositivos en las instalaciones de
“EL CENTRO”, en caja general. Se reembolsara el monto del depdsito de los dispositivos a “EL
ARRENDATARIOQO”, cuando este los devuelva a “EL CENTRO”.

DECIMA OCTAVA. EVALUACION DEL SERVICIO.-

“EL CENTRO” podrd asignar a un asesor externo para evaluar limpieza y calidad en los
alimentos y el servicio que presta “EL ARRENDATARIO”. “EL ARRENDATARIO” se obliga
a corregir y hacer cumplir inmediatamente las observaciones producto de la revision externa,
En caso de no acatar dichas observaciones, y segin sea su gravedad. “EL CENTRO” podra
optar por suspender en cualquier momento el servicio hasta que sean corregidas las
anomalias, sin que ello signifique la exencién de las obligaciones contenidas en las clausulas
del presente contrato, 0 bien demandar la rescision del presente contrato,

Para los efectos sefialados en esta clausula, “EL ARRENDATARIO” se obliga a dar acceso al
asesor externo sin que deba mediar aviso alguno.

DECIMA NOVENA. SUMINISTRO DE AGUA.-

“EL CENTRO” suministrara el agua por tuberia necesaria para las actividades propias en “EL
LOCAL”y los espacios arrendados. La instalacién de suavizadores, filtros o cualquier equipo
adicional correran por cuenta de “EL. ARRENDATARIO”.

VIGESIMA. MANTENIMIENTO.-

“EL CENTRO” proporcionara el mantenimiento preventivoy correctivo a “EL LOCAL” arrendado,
incluido sistema eléctrico, hidraulico, sanitarioc e iluminacién, ademas del mantenimiento
correctivo y preventivo de las unidades de aire acondicionado, comprometiéndose a mantenerlo
en perfectas condicionesdurante todo el tiempo de vigencia del presente contrato. Por lo
anterior “EL ARRENDATARIO” se compromete a dar las facilidades necesarias en caso de que
asi se requiera.

VIGESIMA PRIMERA. AUSENCIA DE RELACION LABORAL.-

No se establece relacién laboral alguna, al no crearse condiciones de subordinacién como lo
prevén los articulos 2 y 3 de Ja Ley del Servicio Civil de los Trabajadores al Servicio de los Poderes
del Estado y Municipios de Baja California, asi como por los articulos 8°, 10°y 20 de la Ley Federal
del Trabajo, de aplicacion supletoria a la Ley del Servicio Civil de los Trabajadores al Servicio de
los Poderes del Estado y Municipios de Baja California, en adicion de lo cual “EL
ARRENDATARIO” manifiesta que en el presente contrato no existira subordinacion juridica entre
él y “EL CENTRO”, ya que no existird dependencia econémica porgue el cumplimiento de las
obligaciones del presente contrato no le imposibilitan tener otras actividades para percibir ingresos
por fuentes distintas; asi como tampoco estara sujeto a la direccién técnica de “EL CENTRO” en
la prestacion de sus servicios, puesto que cuenta con la posibilidad de aplicar libremente sus
conocimientos y experiencias profesionales.

Este contrato no producira relacion laboral, ni originard obligaciones, ni derecho de esta naturaleza
entre “LAS PARTES”, por lo que aceptan y reconocen que los compromisos contenidos en el
presente instrumento no generan ni generardn relacion de tipo laboral entre las mismas; por lo
tanto “EL. ARRENDATARIO” se declara sabedor que no es un derechohabiente de prestacion
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laboral o seguridad social alguna y que por su cuenta y previamente manifiesta contar con servicios
médicos y seguridad social.

En el caso, de que cada una de “LAS PARTES”, necesite de los servicios de otras personas,
cada una de ellas las contratarén bajo el régimen juridico que le resulte aplicable, al personal
utilizado, responsabilizindose de todas las obligaciones derivadas de las disposiciones legales, y
responderan por las posibles reclamaciones que sus contratados pudiesen presentar en su contra
0 en contra de alguna de “LAS PARTES”, en relacidn con los servicios profesionales materia del
presente contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. TERMINACION ANTICIPADA.-

“EL CENTRO” podra solicitar a “EL ARRENDATARIO” |a terminacién anticipada del presente
contrato cuando impere alguna contingencia, urgencia © necesidad; por lo que “EL
ARRENDATARIO” se obliga a la entrega inmediata de “EL LOCAL” sin necesidad de aviso 0
declaracién judicial.

VIGESIMA TERCERA. CAUSAS DE RESCISION.-
“EL CENTRO"” podra rescindir o dejar sin efectos legales el presente contrato, segun sea el caso
y sin responsabilidad para él, de acuerdo con las causas siguientes:

|.- Por falta de pago de la renta.

.- Por usarse el inmueble en contravencion a lo dispuesto en el presente contrato.

[1.- Por el subarrendar, ceder o autorizar a terceros el uso del inmueble sin consentimiento
previo y por escrito de “EL CENTRO”.

IV.- Por generarse circunstancias que generen riesgos que causen peligro a las
instalaciones “EL. CENTRO” ¢ del publico.

4. Por contratar un servicio de cualquier indole con el personal técnico y operativo de

“EL CENTRO”.

Asimismo sera causal suficiente para que “EL CENTRO” promueva la rescision del presente
contrato, que “EL ARRENDATARIOQ” incurra en cualquiera de los siguientes casos:

1. Que “EL ARRENDATARIO” dejare de pagar dos meses el importe por concepto de
arrendamiento estipulado en la cldusula tercera del presente contrato.

2. Que “EL ARRENDATARIO” dejare de pagar tres meses el importe por consumo de
energia eléctrica estipulado en la clausula tercera.

3. Que “EL ARRENDATARIO” no cumpla con cualesquiera de las obligaciones contraidas
en el presente contrato.

VIGESIMA CUARTA. REGLAMENTOS.-

“EL ARRENDATARIO” se obliga a sujetarse a la normatividad interna para el uso de “EL
LOCAL” objeto del presente cotrato; por consiguiente “EL. ARRENDATARIO” debera en todo
momento acatar las leyes y reglamentos aplicables, incluyendo reglamentos internos asi como las
siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

1. NMX-F-605-NORMEX-2004- Alimentos- Manejo higiénico en el servicio de alimentos
preparados para la obtencion del distintivo H.
2. NMX-F-610-NORMEX-202- Alimentos-Disposiciones Técnicas para la prestacion de
servicios en materia de desinfeccion y control de plagas.
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3. NMX-F-618-NORMEX-2006-Alimentos-Manejo higiénico de alimentos preparados en
establecimientos fijos.

4. NMX-F-CC-22000-NORMEX-IMNC-2007-Sistema de gestion de la inocuidad de los
Alimentos-Requisitos para cualquier organizacion en la cadena alimentaria.

VIGESIMA QUINTA. PROCEDIMIENTO DE CONCILIACION.-
“LAS PARTES” manifiestan que el presente contrato es producto de su buena fe, por lo que
realizaran todas las acciones posibles para su cabal cumplimiento.

VIGESIMA SEXTA. LEGISLACION APLICABLE.-

Para el debido cumplimiento del objeto y condiciones del presente contrato, “LAS PARTES” se
obligan a ajustarse estrictamente a todas y cada una de las Clausulas del mismo, asi como a los
términos y procedimientos establecidos en el Codigo Civil y el Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Estado de Baja California, asi como a las demas leyes supletorias aplicables.

VIGESIMA SEPTIMA. JURISDICCION Y COMPETENCIA.-

Para la interpretacion y cumplimiento de ia presente obligacion juridica, asi como para todo aquello
que no esté estipulado en la misma, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los
Tribunales del Poder Judicial del Estado de Baja California, con residencia en la ciudad de Tijuana,
por lo cual renuncian al fuero que les pudiera corresponder por razdn de sus domicilios presentes
o futuros y por cualesquiera otras causas.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE INSTRUMENTO, POR “LAS PARTES” LO FIRMAN POR
DUPLICADO EN PRESENCIA DE DOS TESTIGOS EN LA CIUDAD DE TIJUANA, BAJA
CALIFORNIA, A 15 DE JUNIO DE 2019.

“EL CENTRO”
- )
G
/{Qﬁﬁ’\m@am,

DRA. GALIA VIANKA ROBLE$ SANT?NA L/C. ROBEHTQ’QA EGOS CISNEROS
DIRECTORA GENERAL

REPRESENTANTE LEGAL

C. A A A 1A ACEVEDO BRACAMONTES A
DVOLADA, S.A. DE C.V. Q,

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS FQRMA PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE CONTRATO DE @
ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE LA COMPANIA OPERADORA DEL CENTRO CULTURAL Y
TURISTICO DE TIJUANA, S.A. DEC.V., Y LA EMPRESA DVOLADA, S.A. DE C.V,

e
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ANEXO 2
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